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Notat vedrgrende Ishgj Teater i Tranegilde — udbygning og fornyelse af bgrneteatret.

Projektet for udbygning og fornyelse af bgrneteatret er beskrevet i projektbeskrivelsen, ver-
sion 6 af 2020.

Ifalge projektbeskrivelsen budgetterer man med en pris pa kr. 48.304.000,- inkl. moms for
aflevering af projektet Klar til brug. Dette belgb sgges tilvejebragt gennem bevilling fra Ishgj
Kommune og fondsdonationer suppleret med et belgb afsat fra teatrets egenkapital.

Det skal dog bemaerkes, at teatret ifglge seneste arsrapport for 2019 kun har en egenkapital
pa kr. 2.098.514,-. Aktiverne udgeres af materielle anleegsaktiver kr. 88.057-, tilgodehaven-
der kr. 813.172- og likvide beholdninger pa kr. 2.567.384,-.

Under forberedelsen af projektet er der fra teatrets side rejst spgrgsmal om, pa hvilken made
man mest hensigtsmaessigt organiserer og udfarer byggeprojektet, herunder om hvem der kan
og bar veere bygherre pa om- og tilbygningerne, nar man tager hensyn til reglerne om fonds-
moms og momsreguleringsforpligtelsen.

Om de rejste problemstillinger skal jeg udtale fglgende:
1.  Den selvejende institution Ishgj Teater.
1.1. Teatrets selskabsretlige organisation.

Ishgj Teater er en erhvervsdrivende fond omfattet af Lov 2014 712 med senere &ndrin-
ger om erhvervsdrivende fonde.

Formalet med fonden er at drive teatervirksomhed for bgrn og voksne, sekundzert at
arrangere andre kulturelle aktiviteter, herunder seminarer og kurser med kunstnerisk
sigte, alt som naermere beskrevet i vedteegter for den selvejende institution Ishgj Teater
§3.

Ifalge bestemmelsen i vedtaegternes 88 4 og 5 ledes teatret af en selvsupplerende be-
styrelse pa 5-8 medlemmer, der ansetter en administrativ og kunstnerisk leder, der kan
Véere samme person.

1.2. Teatrets momsregistrering og fradragsretten for bygge- og kebsmoms.
Ishgj Teater driver alene virksomhed som teater med tilknyttede sekundaere aktiviteter.

Ifalge Momslovens § 13, stk. 1, nr. 6 er teatret momspligtig af sin virksomhed og har
dermed fradragsret for indgaende moms.

Dette medfarer, at teatret som lejer af Ishgj Kommunes teaterejendom, Brentedalen 8,
2635 Ishgj med Ishgj Kommunes godkendelse som bygherre vil kunne udfare den pro-
jekterede om- og tilbygning og fornyelse af teatret og opna fuld fradragsret for den
hermed forbundne bygge- og kebsmoms i medfer af bestemmelserne i Momslovens §
39.
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1.3.

1.4.

Momsreguleringsforpligtelsen.

Ishgj Teater har i den her omhandlede forbindelse i et advokatnotat neermere redegjort
for, at teatret vil skulle betale reguleringsmoms for den uafskrevne del af den med pro-
jektets udfarelse forbundne bygge- og kebsmoms, hvis teaterdriften opharer far moms-
reguleringsforpligtelsen er fuldt afskrevet, og den uafskrevne momsreguleringsforplig-
telse ikke overtages af en momspligtig virksomhed.

Dette er korrekt. Den beskrevne retsstilling er en simpel konsekvens af reglerne i
Momslovens 88 43 og 44 om momsregulering for investeringsgoder, der indebeerer, at
der bl.a. ved om- og tilbygning til fast ejendom, herunder om- og tilbygninger foretaget
af en erhvervslejer, skal ske regulering af den fradragsberettigede moms for de ferste
10 regnskabsar inkl. det regnskabsar, i hvilket om- og tilbygningen er blevet afsluttet
og taget i brug, saledes at den navnte momsreguleringsforpligtelse nedskrives for hvert
regnskabsar med 1/10 af den moms, der er blevet betalt ved om- og tilbygningens ud-
farelse og derfor er blevet fradraget som indgaende moms.

Jeg finder ikke, at de her beskrevne regler om momsreguleringsforpligtelsen ved inve-
steringsgoder bgr give anledning til starre overvejelser og betenkeligheder.

Ishgj Teater opnar jo som bygherre fuld fradragsret for bygge- og kabsmomsen, og det
forhold, at man ved virksomhedens ophgr inden der er forlgbet 10 ar skal tilbagebetale
den uafskrevne del af den nsevnte moms i det omfang denne momsreguleringsforplig-
telse ikke kan overtages af en anden momspligtig erhvervsvirksomhed, der kaber inve-
steringen, svarer blot til den retsstilling, der geelder for alle andre erhvervsdrivende
momspligtige virksomheder, der anskaffer de af reglerne omfattede investeringsgoder.

Hertil kommer, at Ishgj Byrad har accepteret, at man vil indrgmme teatret en uopsige-
lighed, der sikrer, at teatret, hvis det fortseetter teaterdriften, kan afskrive momsregule-
ringsforpligtelsen over den i Momsloven fastsatte 10-arige periode.

Som bilag til nerveaerende notat vedlaegger jeg udkast til tilleeg til lejekontrakten med
bestemmelser om den naevnte uopsigelighed. Tilleegget er endnu ikke underskrevet af
parterne. Udkastet erstatter et tidligere udkast til tilleeg til lejekontrakten, der er blevet
fejlformuleret, fordi det i stedet for en bestemmelse om 10 ars uopsigelighed indeholder
en bestemmelse om, at opsigelsesvarslet lgbende skal veere pa 10 ar, hvilket er sagligt
grundlgst og en helt usedvanlig vidtgaende bestemmelse i en erhvervslejekontrakt.

Reglerne om fondsmoms.

Under de igangveaerende drgftelser om projektet med Ishgj Kommune har Ishgj Teater
anfart, at reglerne om fondsmoms kan veere en omkostning for projektet.

Reglerne om fondsmoms er fastsat i @konomi- og Indenrigsministeriets bekendtgerelse
480 2019. Reglerne indebeerer, at der under naermere fastsatte betingelser skal betales
sakaldt fondsmoms, dvs. ske fradrag af den momsrefusion som kommunerne m.v. mod-
tager fra den statslige momsrefusionsordning med 17,5 % af de modtagne donationer
som kommunerne m.v. modtager fra fonde, private virksomheder m.v.

Da Ishgj Teater som momspligtig virksomhed har fradragsret for indgaende moms i sit
momsregnskab, omfattes teatret ikke af momsrefusionsordningen, jf. bestemmelsen i
bekendtgarelsens § 1, og der opstar derfor heller ikke en pligt til betaling af fondsmomes,
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hvis Ishgj Teater som bygherre udferer og betaler for ombygnings- og fornyelsesarbej-
derne.

2. Eneventuel alternativ bygherrekonstruktion.

Under overvejelserne om projektets organisering og gennemfarelse er der rejst spargs-
mal om det ville veere mere hensigtsmaessigt og/eller gkonomisk fordelagtigt at valge
en fond som bygherre.

Spergsmalet ma besvares benzgtende.

Konstruktionen vil vaere meningslgs, hvis fonden ikke bliver ejer eller lejer og fremlejer
af Ishgj Teater.

Hvis man antog, at Ishgj Kommune enten overdrog ejendomsretten til teaterejendom-
men eller en lejekontrakt til ejendommen til en fond, saledes at fonden herefter kunne
udleje/fremleje teaterejendommen til Ishgj Teater og udfere de projekterede ombyg-
nings- og fornyelsesarbejder, vil en sadan konstruktion efter min vurdering ikke tilfare
nogen fordele til projektet hverken ved gennemfarelsen eller ved den fremtidige teater-
drift.

Fonden vil saledes kun kunne opna fradragsret for den indgaende bygge- og kabsmom:s,
hvis fonden hos Skattestyrelsen opnar en frivillig momsregistrering af teaterejendom-
men som udlejningsejendom. | givet fald vil dette indebare, at fonden vil skulle betale
moms af den leje, der betales af teatret.

Selskabsretligt vil man heller ikke ved indskydelse af en fond som ejer eller lejer af
teaterejendommen opna nogen fordel, som man ikke kan opna ved aftaler i kontrakt-
forholdet mellem Ishgj Kommune og Ishgj Teater, herunder ved bestemmelserne i ved-
teegterne for Ishgj Teater.

Ishgj, den 25. maj 2020

UIf Andersen



